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RAPORT
la proiectul de hotarare privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului
local de urbanism — “Construire sectie productie, depozitare, desfacere carne si preparate din

” 2

carne” in municipiul Orastie, str. Nicolae Titulescu, f. nr., judetul Hunedoara

Prezentul raport a fost intocmit in vederea aprobarii unui Plan urbanistic zonal si a
Regulamentului local de wurbanism pentru “CONSTRUIRE SECTIE PRODUCTIE,
DEPOZITARE, DESFACERE CARNE SI PREPARATE DIN CARNE” in mun. Orastie, str.
Nicolae Titulescu, f. nr., jud. Hunedoara, pe terenul inscris in CF nr. 63384 Orastie, nr. cadastral
63384, in suprafatd de 10.700 mp, terenul avand categoria de folosintd arabil, proprietar fiind S.C.
NATUR PRODCARN S.R.L. cu sediul iIn municipiul Orastie, str. Mihai Viteazu, nr. 10,
reprezentatd prin administrator Rujoiu Radu Daniel.

Proiectul Plan urbanistic zonal cu nr. 218/2025 a fost elaborat de S.C. TOTAL IDEA
CONCEPT S.R.L. prin arhitect Inscris in Registrul urbanistilor din Romania, Mihai Radu.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin
tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate si are in vedere urmatoarele categorii de
probleme:

— rezolvarea accesului auto si pietonal la amenajarea propusa;

— asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarilor: alimentarea cu apa,
canalizare, alimentarea cu energie electrica;

— mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;

— utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor beneficiarului;

— corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;

— asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;

— reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

Se propune transformarea zonei studiate din cea existenta in UID - Subzona unitati
industriale / de depozitare, respectiv:

- Se va respecta o retragere fatd de aliniament de minim 35.00 metri fata de latura de Est
respectiv o retragere fatd de minim 198.90 metri de latura de Vest.

- Cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei de minim 1.00 metri fata de latura
de Nord si de minim 7.00 metri fata de latura de Sud

- Distanta intre cladiri va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6.00 metri;

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfasoard activitati
permanente;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

- Regimul de 1ndl{ime maxim admis este de P+1;



- Se vor respecta indl{imi maxime ale cladirilor de 8.00 m la cornisa;

- Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construitd la sol si
suprafata terenului x 100 - Conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: POT maxim = 40%

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata terenului. - Conform PUZ: CUT maxim 1.

Avizele obtinute si prezentate pentru documentatia faza PUZ conform certificatului de
urbanism cu nr. 54 din 20.06.2025, sunt urmatoarele:

» Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara nr. 6960/AAA/20.10.2025 - decizia etapei de

incadrare nr. 88 din 20.10.2025

* Ridicare topograficd receptionatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara

Hunedoara—Proces verbal de receptie 5658/2025

* S.C. Retele Electrice Romania S.A.nr.27774127 din 22.09.2025

* S.C. Del Gaz Grid S.A.nr.215142898 din 03.09.2025

* AVIZ conditionat TRANSGAZ nr.80451 din 24.09.2025

* S.C. Activitatea Goscom S.A. Orastie nr.149 din 04.09.2025

* [.S.U. Hunedoara - aviz de amplasare 1n parceld, conform art. 24 din HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism nr.347/25/SU-HD din 27.10.2025

* [.S.U. Hunedoara - aviz de acces la drumurile publice, conform art. 25 din HG 525/1996

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism nr.300/25/SU-HD din 09.09.2025

* Aviz ANIF nr. 98 din 05.09.2025

* Studiu geotehnic nr. 218 din 2025, intocmit de S.C. Geosilv Maiz S.R.L.

* Adresa DSV cunr. 16259 din 12.09.2025

* Notificare DSP nr. 5330/10.09.2025

* Acord tehnic A.D.P.P. din cadrul Primariei Municipiului Orastie nr.14494 din 10.09.2025

* Avizul de oportunitate al Arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru P.U.Z.- nr.05 din
27.08.2025

* Avizul Arhitectului sef al Municipiului Orastie pentru P.U.Z.- nr.13 din 19.11.2025

Avand in vedere descrierile mai sus prezentate, consideram ca proiectul de hotarare initiat
pentru documentatia Plan urbanistic zonal si Regulament Local de urbanism pentru “CONSTRUIRE
SECTIE PRODUCTIE, DEPOZITARE, DESFACERE CARNE SI PREPARATE DIN
CARNE?” in mun. Oristie, str. Nicolae Titulescu, f. nr., jud. Hunedoara, se incadreaza in prevederile
legale si poate fi aprobat in forma prezentata.

Valabilitatea acestui plan urbanistic zonal si a regulamentului local de urbanism se propune sa
fie de cinci ani si aceasta valabilitate se va consemna in Hotararea Consiliului Local.

ARHITECT SEF,
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